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1. DEFINICOES

1.1. Para efeitos do presente Programa e respetivos anexos, sempre que iniciados por
maiusculas, e salvo se do contexto resultar sentido claramente diferente, os termos abaixo
indicados tém os seguintes significados:

(a) "Adjudicatario"” designa a Cooperativa selecionada no Procedimento;

(b) "Agregado Habitacional" designa o conjunto de uma ou mais pessoas, incluindo o
Cooperador Candidato, que, independentemente da existéncia ou ndo de lacos de
parentesco, pretenda ter acesso a um mesmo Fogo e se comprometa a nele residir;

(c) "Caderno de Encargos" designa a peca do Procedimento que contém as cldusulas a
incluir no Contrato a celebrar com o adjudicatério;

(d) "Comissao" designa a Comissao responsdvel pela tramitacdo do Procedimento, cujas
competéncias se encontram genericamente definidas no ponto 2 do Regulamento
de tramitacao das ofertas pubicas, aprovado em anexo a Resolug¢ao do Conselho de
Governo n.2 1118/2025, de 15 de dezembro;

(e) "Contrato de Cedéncia a Titulo Definitivo e Oneroso" designa o contrato de
transmissao a titulo definitivo e oneroso do terreno indicado na alinea p), em regime
de propriedade resolluvel, a celebrar entre o Governo Regional da Madeira e o
Adjudicatario, cujas condi¢cGes constam do Caderno de Encargos e do presente
Programa;

(f) "Contrato(s) de Financiamento" designa o(s) contrato(s) de financiamento
celebrado(s) ou a celebrar entre o Adjudicatdrio e as Entidades Financiadoras, tendo
por objeto o financiamento das Obras de Construcado;

(g) "Cooperador" designa uma pessoa singular membro de uma Cooperativa;

(h) "Cooperador Candidato" designa um Cooperador (e respetivo Agregado
Habitacional) que pretenda ter acesso a um Fogo, beneficiando de um programa de
apoio publico, ou um Cooperador que o substitua nos termos previstos do
Procedimento;

(i) "Cooperativa" designa uma cooperativa do ramo de habitacdo e construcdo que
participe no presente Procedimento;
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(j) “Direito de Superficie" designa o direito de superficie a constituir sobre o Terreno
indicado na alinea p), em momento posterior a adjudica¢cdo do Procedimento, apds
o cumprimento dos requisitos constantes do niumero 27, para efeitos do inicio das
Obras de construcao;

(k) “Edificio" designa o Conjunto Habitacional a construir no ambito do presente
Procedimento nos termos do nimero 2.2 deste Programa;

(I) "Entidades Financiadoras" designa o conjunto de uma ou mais entidades,
devidamente habilitada(s) para o efeito, que ira garantir o financiamento alheio para
as Obras de Construcdo;

(m) "Pecas do Procedimento" designa o Programa de Procedimento, o Caderno de
Encargos e os respetivos anexos;

(n) "Procedimento" designa o "Procedimento para a construcdo do Conjunto
Habitacional do Imaculado Coracdo de Maria” que visa a selecao da Cooperativa que
beneficiard da cedéncia a titulo definitivo e oneroso do terreno identificado na
alinea p) tendo em vista a construcdo do Edificio identificado no nimero 2.2 deste
Programa;

(o) "Programa do Procedimento" ou "Programa" designa o presente programa de
Procedimento;

(p) “Terreno” designa as parcelas com a darea global aproximada de 5.580,00m2,
localizadas no Caminho dos Saltos, freguesia do Imaculado Coracdo de Maria,
concelho do Funchal, inscritas na matriz cadastral respetiva sob os artigos 15 e 16
da Seccdo G e parte do artigo 66 da Seccdo E.

2. OBJETO DO PROCEDIMENTO
2.1. O presente procedimento tem por objeto:

a) a constituicao de um direito de superficie sobre parcelas com a area global estimada de
5.580,00m2, localizadas no Caminho dos Saltos, freguesia do Imaculado Coracao de
Maria, concelho do Funchal, inscritas na matriz cadastral respetiva sob os artigos 15 e 16
da Seccdo G e parte do artigo 66 da Seccdo E; e

b) a subsequente cedéncia a titulo definitivo e oneroso do Terreno identificado na alinea
anterior, em regime de propriedade resoltvel, condicionada a conclusdo das Obras de
Construcdo, a constituicdo da propriedade horizontal, a inscricdo dos énus legais e a
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transmissdo de fragGes habitacionais de contrapartida para a IHM, nos termos e condicdes
constantes das Pegas do Procedimento.

2.2. A cedéncia a titulo definitivo e oneroso destina-se a constru¢do de um Conjunto
Habitacional de tipologias varidveis, no contexto e dmbito do Regime de Habitacdo a
Custos Controlados (HCC), em conformidade com o normativo definido na Portaria n.2
65/2019, de 19 de fevereiro, nos termos e condi¢Ges definidos no Caderno de Encargos,
em conformidade com o Projeto de arquitetura que vier a ser aprovado.

2.3. Todos os fogos a construir devem respeitar os limites maximos do regime de habitacao
a custos controlados, em conformidade com o normativo definido na Portaria n.2
65/2019, de 19 de fevereiro, seja em termos de areas brutas da habitacdo, seja dos precos
maximos de venda, devendo a soma das dreas brutas das habitacdes de custos
controlados e respetivas partes acessérias constantes da proposta corresponder a 100%
da drea bruta total do Edificio.

2.4. O terreno indicado no artigo 2.1 estd avaliado pela Dire¢dao Regional do Patrimdnio
em 1.122.000,00€ (um milhdo cento e vinte e dois mil euros).

2.5. A contrapartida da cedéncia definitiva e onerosa do Terreno é exclusivamente nao
pecuniaria, consubstanciando-se na transmissao, para a IHM - EPERAM, da propriedade
de fracdo(Oes) habitacional(ais) a construir, nos termos previstos no Caderno de Encargos
e na proposta adjudicada.

3. ENTIDADE ADJUDICANTE

A entidade adjudicante é o Conselho de Governo, com sede na Quinta Vigia, Avenida do
Infante, N.2 1, 9004-547 Funchal.

4. DECISAO DE CONTRATAR

O langamento do Procedimento foi aprovado pela Resolucdo de Conselho de Governo n.2
60/2026, de 20 de fevereiro e pela Resolu¢do de Conselho de Governo n.2 531/2026, de
28 de maio, em conformidade com o disposto no artigo 322 do Decreto Legislativo
Regional n.2 8/2025/M, de 30 de dezembro.
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5. PUBLICITAGAO DO PROCEDIMENTO

O presente Procedimento é publicitado nos dois jornais didrios de circulagdo regional,
bem como no Jornal Oficial da Regidao Auténoma da Madeira e na pagina de internet da
IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM.

6. COMISSAO QUE DIRIGE O PROCEDIMENTO

6.1. O Procedimento é conduzido por uma Comissdo, designada pela Resolucdo de
Conselho de Governo n.2 60/2026, de 20 de fevereiro.

6.2. Compete a Comissdo praticar todos os atos necessarios a concretizacdo do presente
Procedimento, desde a sua abertura até a elaboracdo do relatério final, analisar os
documentos de habilitacdo e ainda realizar os demais atos materiais e instrumentais
necessarios a instrucdo administrativa do processo de formalizacdo do direito de
superficie e da cedéncia a titulo definitivo e oneroso, nos termos dos poderes que para o
efeito lhe foram atribuidos pelo ponto 2 do Regulamento de tramitacdo das ofertas
pubicas, aprovado em anexo a Resolu¢do do Conselho de Governo n.2 1118/2025, de 15
de dezembro.

7. CONSULTA DA DOCUMENTAGCAO DO PROCEDIMENTO E COMUNICAGOES

7.1. As Pecas do Procedimento poderdo ser descarregadas gratuitamente na pdagina da
Internet da IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM.

7.2. Os interessados poderdao solicitar o recebimento, por via eletrénica, das
comunicacoes relativas ao Procedimento, mediante envio de mensagem para o correio
eletrénico indicado no nimero seguinte.

7.3. Salvo disposi¢ao em contrario, as comunicagdes relativas ao Procedimento dirigidas a
entidade adjudicante ou a Comissao deverdo ser efetuadas para o seguinte endereco de
correio eletrénico: programacooperativas@ihm.pt

7.4. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo do recebimento e o
envio atempado de quaisquer comunicagoes por correio eletrdnico.

CAPITULO Il
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APRESENTAGAO DE PROPOSTAS
8. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1. Qualquer pessoa podera até ao primeiro terco do prazo para entrega das propostas,
solicitar, por escrito, a Comissao os esclarecimentos que entender por necessarios, para o
correio eletrénico indicado no artigo 7.

8.2. A Comissdo responderd aos esclarecimentos solicitados considerados adequados e
necessarios a formulacdo da proposta.

8.3. Todos os esclarecimentos que merecam resposta serao facultados aos requerentes
até ao segundo terco do prazo para entrega das propostas.

8.4. Sera disponibilizada cdpia dos esclarecimentos na pagina da internet indicada no
artigo 7, sendo os requerentes notificados da sua publicacdo através do correio eletrénico
indicado no referido artigo.

9. PRORROGACAO DO PRAZO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

9.1. Quando as respostas aos esclarecimentos previstos no artigo 8 sejam comunicadas
para além do prazo estabelecido para o efeito, o prazo fixado para a apresentacao das
propostas sera prorrogado por periodo igual ao do atraso verificado.

9.2. Quando os esclarecimentos, independentemente do momento da sua comunicagao,
implicarem alteracdes de aspetos fundamentais das Pecas do Procedimento, o prazo
fixado para a apresentacdo das propostas deve ser prorrogado, no minimo, por periodo
equivalente ao tempo decorrido desde o inicio daquele prazo até a respetiva
comunicacgao.

9.3. A pedido fundamentado de qualquer interessado pode ser prorrogado o prazo fixado
para a apresentacdao das propostas, por periodo adequado, o qual aproveita a todos os
interessados.

9.4. As decisdes de prorrogacdao podem ser tomadas pela Comissdo, com excecao da
prevista no nimero 9.2 que serd da competéncia do érgao competente para a decisdao de
contratar, sendo, em qualquer caso, juntas as Pecas do Procedimento, notificadas a todos
os interessados e publicitadas, por aviso, na pagina da IHM — Investimentos Habitacionais
da Madeira, EPERAM e por extrato no JORAM.
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10. CONDICOES DE ADMISSAO

10.1. Apenas podem concorrer as cooperativas de habitagao e construc¢do constituidas ao
abrigo da lei portuguesa.

10.2. Os Cooperadores Candidatos deverdao cumprir as seguintes condi¢des cumulativas:

(a) Ser cidaddos nacionais maiores de 18 anos, ou estrangeiros, igualmente
maiores de 18 anos, detentores de titulos de autorizacdo de residéncia
permanente no territdrio nacional hd mais de 5 anos, e, em qualquer dos casos,
com residéncia permanente na Regido Auténoma da Madeira ha 2 ou mais anos;
e

(b) Ser candidatos a aquisicao de habitacdo prépria e permanente.

10.3. Os Cooperadores Candidatos e respetivos conjuges ou unidos de facto deverao
cumprir as seguintes condicdes cumulativas:

(a) Ter a sua situacdo tributdria e contributiva regularizada junto da Autoridade
Tributaria e da Seguranca Social; e

(b) Ter as suas obrigac¢des financeiras perante a IHM, EPERAM regularizadas.

10.4. Nenhum membro dos Agregados Habitacionais poderd integrar mais do que uma
proposta, candidatar-se a aquisicao de mais de que uma fragdo habitacional ou ter sido
beneficiario de algum programa de apoio a aquisicdo de habitacdo sob tutela da IHM,
EPERAM.

10.5. Os Cooperadores Candidatos e respetivos conjuges ou unidos de facto ndo podem
ser titulares de imdvel adequado a satisfacdo das necessidades de habitacdo prépria e
permanente do agregado.

10.6. Se entre o Cooperador candidato e os demais membros do agregado habitacional
ndo existirem lacos de parentesco, os requisitos previstos no presente artigo aplicam-se a
todos os membros maiores de idade do Agregado.

11. DOCUMENTOS DA PROPOSTA

11.1. As propostas devem ser acompanhadas dos seguintes documentos:
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(a) Codigo de acesso a certiddao permanente do registo comercial da Cooperativa;

(b) Cépia certificada da ata da assembleia geral, acompanhada da respetiva lista
de presencas e assinaturas, que elegeu a totalidade dos 6rgdos sociais da Entidade
concorrente que se encontram em fung¢des na data da apresentacdo da proposta;

(c) Copia certificada de ata, acompanhada da respetiva lista de presencas e
assinaturas, na qual conste a deliberagdao do érgao competente para vincular a
Cooperativa, que aprova a intervengdo da Cooperativa no Procedimento, e que
adere, sem reservas as regras previstas neste Programa e no Caderno de Encargos;

(d) Procuracdo, elaborada nos termos do Anexo | (Modelo de Procuracdo) deste
Programa, conferindo poderes de representacdo da Cooperativa, ou ata do érgao
social estatutariamente competente para delegar competéncia num
administrador/diretor para representar isoladamente a Cooperativa, nos casos em
gue esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do 6rgao de
administragao;

(e) Declaragdo, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo |l
(Modelo de Declaragdao da Cooperativa Concorrente) deste Programa e assinada
pelos representantes legais da Cooperativa;

(f) Proposta elaborada de acordo com o modelo Anexo Ill (Modelo de Proposta)
deste Programa e assinada pelos representantes legais da Cooperativa;

(g) Publicacdo do JORAM comprovativa da atribuicdo do estatuto de utilidade
publica da Cooperativa, se aplicavel;

(h) Certidao(des) do registo predial do(s) empreendimento(s) construido(s).

11.2. Os documentos referidos nas alineas (d) a (f) do nimero anterior deverdo ser
datilografados, sem rasuras, entrelinhas, palavras riscadas ou outra situagdo que possa
dificultar a sua apreciacdo pela Comissao.

11.3. Os concorrentes deverdo ainda incluir na sua proposta:

(a) Os dados essenciais do Conjunto Habitacional que se propdem edificar:
localizagao, dados quantitativos gerais e tipologias;

(b) Projeto de Arquitetura em fase de Estudo Prévio para afericio da sua
compatibilidade com o Regime de Habitacdo a Custos Controlados (HCC), em
conformidade com o normativo definido na Portaria n.2 65/2019, de 19 de
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fevereiro, com especial incidéncia nas areas brutas de construcao, globais e por
unidade;

(c) As pecas escritas e desenhadas a apresentar pelo promotor, devem apresentar
plantas cotadas (esc. 1:100), facultadas em formato digital do tipo PDF/A,
assinados digitalmente (assinatura eletrénica qualificada);

(d) As pecas desenhadas referidas na alinea anterior devem ser igualmente
entregues em formato digital editdvel (DWG), com a medicdo das areas
assinaladas por polilinhas em “layer” especifico e que identifique de forma
clara: areas habitacionais, areas comuns e areas acessorias;

(e) Quadros de caraterizagdo da proposta, fornecido pela IHM, preenchido e
assinado, conforme modelo constante do Anexo IV.

11.4. As cooperativas concorrentes devem garantir que as informacfes constantes nos
diversos documentos que constituem a sua proposta sao intrinsecamente coerentes entre
si. No caso de divergéncia entre as dreas brutas identificadas nos documentos constantes
da alinea (c) e das alineas (d) e (e), prevalecerdo as dreas identificadas nos
documentos/ficheiros da alinea (c).

11.5. Os documentos devem ser redigidos em lingua portuguesa, exceto se, pela sua
natureza ou origem, estiverem redigidos em lingua estrangeira, caso em que devem ser
acompanhados de traduc¢do devidamente legalizada.

11.6. Os documentos que devam vincular a Cooperativa devem ser assinados pelo(s)
representante(s) que tenha(m) poderes para a obrigar.

11.7. Os documentos referidos nas alineas (c) e (d) do artigo 11.3 devem ser apresentadas
preferencialmente em dispositivo de armazenamento USB, devidamente identificado.

11.8. As cooperativas concorrentes podem solicitar a Comissao, através do endereco de
correio eletrénico identificado no artigo 7.3., o envio dos anexos das Pecas do
procedimento em formato eletrénico.

12. MODO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

12.1. Os documentos da proposta sdo apresentados em suporte papel e encerrados em
invélucro opaco e fechado de uma forma que garanta a sua inviolabilidade, em cujo rosto
se deve escrever a palavra " DOCUMENTOS DA PROPOSTA ", bem como a designacao do
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Procedimento, a denominagdo social da Cooperativa concorrente e ainda o correio
eletrénico que deverd ser utilizado no ambito do presente Procedimento nas
comunicagdes com a Cooperativa.

12.2. A contrapartida da Cooperativa concorrente pela cedéncia onerosa do terreno deve
ser apresentada em suporte papel e encerrada em invélucro opaco e fechado de uma
forma que garanta a sua inviolabilidade, em cujo rosto se deve escrever a palavra
"PROPOSTA ", bem como a designacao do Procedimento, a denominacdo social da
Cooperativa concorrente e ainda o correio eletrénico.

12.3. Os invdélucros mencionados nos numeros anteriores sao encerrados em involucro
opaco e fechado de uma forma que garanta a sua inviolabilidade, em cujo rosto se deve
escrever a designacdo do Procedimento, a denominacdo social da Cooperativa
concorrente e ainda o correio eletrénico, sendo o mesmo apenso a requerimento
assinado pela Cooperativa, conforme modelo a disponibilizar na pagina da IHM —
Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, na area relativa a cada oferta publica
em concreto.

13. PROPOSTA CONDICIONADA OU COM VARIANTES

N3do é admitida a apresentacdo de propostas condicionadas ou que envolvam alteracoes
ou variantes do Caderno de Encargos, incluindo qualquer um dos seus anexos,
independentemente da sua natureza e do modo como sejam comunicadas.

14. ENTREGA DAS PROPOSTAS

14.1. As propostas podem ser entregues diretamente por mao propria pelos concorrentes
ou seus representantes, contra recibo, ou ser remetidas por correio registado com aviso
de rececdo, devendo as mesmas, em qualquer dos casos, dar entrada na sede da IHM —
Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, sita na Rua Dr. Pestana Junior, n.2 6 -
9064-506 Funchal.

14.2. As propostas deverao ser entregues até as 17:00 H do dia 26 de agosto de 2026.

14.3. Se as propostas forem enviadas por correio ou entregues em local diferente do
indicado no numero 14.1, os concorrentes sdo os Unicos responsaveis pelos atrasos que
porventura se verifiguem, ndo constituindo motivo de reclamacdo o facto da entrega das
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propostas ocorrer ja depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas,
mesmo que anterior a data da realizagdo do ato publico.

15. PRAZO DE MANUTENGAO DAS PROPOSTAS

Todos os concorrentes estdao obrigados a manter as suas propostas, pelo prazo de 240
(duzentos e quarenta) dias, contados a partir da data do ato publico referido no artigo 16,
considerando-se este prazo automaticamente prorrogado por iguais periodos se, 60
(sessenta) dias antes do seu termo, os concorrentes ou a entidade adjudicante, para a
totalidade das propostas admitidas, nada disserem em contrario.

CAPITULO Il

ABERTURA E ANALISE DAS PROPOSTAS

16. LOCAL, DIA E HORA DO ATO PUBLICO

16.1. O ato publico realizar-se-a as 10:00 horas do dia util seguinte ao termo do prazo de
entrega das propostas, na sala de reunides da IHM, EPERAM.

16.2. Se, por motivo justificado, ndo for possivel realizar-se o ato publico de abertura das
propostas no local, data ou hora a que se refere o nimero anterior, a Comissdo notificara
os concorrentes por correio eletrénico do novo local ou da nova data, a qual devera ter
lugar num dos 15 (quinze) dias seguintes ao termo do prazo de entrega das propostas.

16.3. S6 podem intervir no ato publico os representantes da Cooperativa que, para o
efeito, estiverem devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para tanto,
a exibicdo dos respetivos cartdes de cidadao ou bilhetes de identidade e de procuracgao
emitida pela Cooperativa concorrente, elaborada nos termos do Anexo | (Modelo de
Procuracdo) deste Programa, da qual conste o nome e numero do documento de
identificacdo dos representantes.

16.4. Sempre que um concorrente esteja devidamente representado por mais do que uma
pessoa, designara qual delas participard no ato publico, sem prejuizo da permanéncia das
demais.
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17. TRAMITACAO DO ATO PUBLICO

17.1. Declarado aberto o ato publico, a Comissdo procede a identificagdao do Procedimento
e a abertura das propostas recebidas.

17.2. A Comissdo procede, depois, a leitura da lista de concorrentes elaborada de acordo
com a ordem de entrada das propostas entregues.

17.3. Seguidamente, a Comissao procede a identificacdo dos concorrentes presentes e dos
seus representantes.

17.4. Todos os documentos que compdem as propostas deverdo ser rubricados por pelo
menos dois membros da Comissdo, podendo rubricar apenas a primeira pagina escrita
sempre que forem apresentados como um conjunto indecomponivel de folhas que
impeca a sua separacdo ou o acréscimo de folhas.

17.5. O ato publico de abertura das propostas ndo envolve qualquer apreciacdo qualitativa
das mesmas, nele sendo apenas verificados, pela Comissao, os documentos apresentados
por cada concorrente.

17.6. Durante o ato publico, a Comissdao pode solicitar a qualquer concorrente os
esclarecimentos que entenda pertinentes, os quais devem ser prestados de imediato.

17.7. A Comissdo podera fixar um prazo durante o qual os concorrentes ou os seus
representantes podem examinar os documentos das propostas entregues.

17.8. Se o ato publico ndo puder ser concluido numa sé sessdo ou se houver que a
suspender por qualquer motivo, a documentacdo contida em invélucros ja abertos e os
invélucros ainda por abrir serdo agrupados e identificados.

17.9. Do ato publico devera ser lavrada uma ata pela Comissdo e junta ao processo do
Procedimento.

18. CAUSAS DE EXCLUSAO
18.1. Constituem causas de exclusdo das propostas:

(a) A ndo apresentacao da proposta no local e até a data e hora limites fixadas no
artigo 14 do presente Programa;
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(b) A nd3o apresentacdao de qualquer dos documentos ou de algum dos seus
elementos exigidos nos termos do artigo 11 do presente Programa;

(c) O incumprimento de qualquer das condigGes previstas no artigo 10 do presente
Programa;

(d) A ndo observacdo do disposto no artigo 12 do presente Programa;

(e) A apresentacdo de proposta condicionada ou que envolva alteracGes ou
variantes do Caderno de Encargos;

(f) A proposta seja considerada inexequivel ou inaceitavel, nomeadamente, tendo
em conta a estrutura do financiamento prevista ou uma desconformidade
insandvel com o Caderno de Encargos;

(g) A proposta ndao cumpra com a contrapartida minima prevista na clausula 5.2 do
Caderno de Encargos:

(h) A proposta ndo cumpra com o Coeficiente Operacional (CO) minimo de 1,12
(um virgula doze).

18.2. Existindo falta ou insuficiéncia que, cumulativamente, ndo corresponda a elemento
fundamental da proposta e ndao perturbe o normal funcionamento da concorréncia,
poderd a Comissdo conceder ao concorrente em causa a possibilidade de a suprir nos
termos do artigo 20.

18.3. Os critérios usados pela Comissdo para a analise e avaliacdo dos elementos
constantes das propostas dos concorrentes, designadamente do anexo identificado na
alinea (e) do artigo 11.3. sdo os resultantes do Regime de Habitacdo a Custos Controlados
(HCC), em conformidade com o normativo definido na Portaria n.2 65/2019, de 19 de
fevereiro, calculados e aplicados de acordo com o manual de procedimentos usado pela
IHM, na qualidade de entidade competente em processos de certificacdo de habitacao a
custos controlados.

18.4. Em caso de divergéncia entre os elementos constantes da proposta e a analise
efetuada pela Comissdo, usando os critérios do niumero anterior, em termos de areas
brutas ou valor econédmico, prevalecem os calculos da Comissdo, sendo esses os valores
usados para avaliacdo da proposta e decisdo sobre a sua admissdo/exclusdo.
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18.5. A prestacao de falsas declaragdes ou a falsificagdo de documentos apresentados
implica a exclusao da proposta do Procedimento, bem como a anulagao da adjudicagdo se
ja tiver ocorrido, sem prejuizo das competentes participacdes para procedimento civil e
criminal.

19. CRITERIO DE ADJUDICACAO

19.1. A adjudicacdo é feita de acordo com a metodologia constante do Anexo V
(Metodologia de Avaliagdo) deste Programa.

19.2. Se, apds a aplicacdo do critério de adjudicacao, resultar o empate na classificacao
entre as melhores propostas, a proposta serd selecionada na sequéncia de sorteio
presencial, conduzido pela Comissdo, nos termos e na data, hora e local a notificar aos
concorrentes.

19.3. Do sorteio realizado serd lavrada uma ata, que sera assinada pela Comissdo e pelos
representantes dos concorrentes presentes, sendo que a ndo comparéncia de todos ou
alguns dos concorrentes nao constitui fundamento de ndo realizagao ou adiamento do
sorteio.

20. ESCLARECIMENTOS SOBRE AS PROPOSTAS

20.1. Apds o ato publico e previamente a emissdo do relatério preliminar previsto no
artigo 21, a Comissao podera:

(a) Solicitar aos concorrentes os esclarecimentos que possam ser necessarios para
a andlise e avaliacdo das propostas; e

(b) Em caso de apresentacdo de documentos com pretericdo de formalidades nao
essenciais, notificar os concorrentes para sanar as irregularidades.

20.2. A prestacdo dos esclarecimentos e a sanacao das irregularidades ndo essenciais
deverdo ocorrer nos termos e no prazo que vier a ser fixado pela Comissao, ndo superior
a 10 (dez) dias uteis, sob pena de as propostas serem excluidas.

21. RELATORIO PRELIMINAR
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21.1. A Comissdao elabora um relatério preliminar, no qual estabelecera, de modo
fundamentado, com base no artigo 18, as propostas admitidas e as propostas excluidas.

21.2. O relatério preliminar procede ainda a aplicagdo do critério de adjudicagdo
estabelecido no artigo 19 e conclui pela designacdo da melhor proposta e consequente
indicagcdo para que seja feita a adjudicagdo ao concorrente que a apresentou.

22. AUDIENCIA PREVIA

A Comissdo comunica a todos os concorrentes o relatério referido no artigo anterior,
através de correio eletrdnico, para que, querendo, se pronunciem, por escrito, no prazo
gue vier a ser fixado, ndo inferior a 5 (cinco) dias Uteis, ao abrigo do direito de audiéncia
prévia.

23. RELATORIO FINAL

Decorrido o prazo de audiéncia prévia, a Comissdo apresenta o respetivo projeto de
relatério final ao érgdao competente, devidamente fundamentado, no qual pondera as
observagdes dos concorrentes comunicadas em sede de audiéncia prévia, mantendo ou
modificando o teor e as conclusdes do relatdrio preliminar.

CAPITULO IV

ADJUDICACAO, HABILITACAO E OUTORGA DO CONTRATO

24. ADJUDICACAO

24.1. A decisdao de adjudicacdo compete ao Conselho de Governo, devendo todos os
concorrentes ser notificados dessa adjudicacdo e do relatério final no prazo maximo de
10 (dez) dias uteis a contar do despacho que a autorize.

24.2. A adjudicacdo caduca:

(a) se o adjudicatario ndo apresentar os documentos de habilitacdo no prazo
indicado no artigo 25.1;
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(b) se, analisados os documentos apresentados, os mesmos se revelarem
incompletos ou ndao conformes;

(c) se ocorrer a circunstancia identificada no artigo 27.5 do presente programa;

(d) se o adjudicatario ndo obtiver a certificacdo inicial do Projeto no ambito do
Regime de Habitacdo a Custos Controlados (HCC), em conformidade com o normativo
definido na Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro;

(e) se o adjudicatario nao obtiver o licenciamento camarario da construcao

(f) se existirem divergéncias entre aspetos fundamentais do projeto constante da
proposta e o projeto licenciado, designadamente que diminuam quer o nimero de fogos
quer o valor da contrapartida.

25. HABILITACAO

25.1. O Adjudicatdrio deve apresentar a Comissdo, no prazo de 60 (sessenta) dias, a
seguinte documentagao:

(a) Certificados do registo criminal da Cooperativa e de cada membro do érgdo de
administracao;

(b) Certiddao comprovativa de que a situacdo tributaria da Cooperativa se encontra
regularizada ou comprovativos da autorizacdo conferida para que a entidade
adjudicante proceda a respetiva consulta em www.portaldasfinancas.gov.pt;

(c) Certidao comprovativa de que a situacdo contributiva da Cooperativa se encontra
regularizada perante a seguranga social ou comprovativos da autorizagao
conferida para que a entidade adjudicante proceda a respetiva consulta em
www.seg-social.pt;

(d) Estatutos da Cooperativa em conformidade com o previsto na cldusula 8 do
Caderno de Encargos;

(e) Declaracdao de nomeacdo de um gestor do contrato pela Cooperativa que serd o
interlocutor Unico perante a entidade adjudicante, a Comissao, o empreiteiro e as
Entidades Financiadoras no ambito das operacbes materiais de execuc¢do do
Procedimento;

(f) Copia dos documentos de identificacdo dos representantes do Adjudicatario que
assinaram os documentos da proposta adjudicada ou de habilitacdo referidos nas
alineas anteriores;
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(g) Declaragao do Registo Central do Beneficidrio Efetivo;

(h) Lista de cooperadores candidatos a aquisicdo de habitacdo e respetivo agregado
habitacional, identificados pelo respetivo nimero de processo interno na
cooperativa.

25.2. Adicionalmente a lista referida na alinea h) do niUmero anterior, e posteriormente a
sua submissdo, a Cooperativa devera manter, para cada um dos Cooperadores candidatos
dela constantes, ou seus substitutos, se existirem, um dossié atualizado, o qual podera ser
solicitado pela Comissdo no ambito dos deveres de informacado e cooperacdo constantes
do artigo 24 do Caderno de Encargos, de onde constem os documentos comprovativos do
cumprimento dos requisitos do artigo 10, designadamente:

(a) Certidao que ateste que o cooperador autorizou a Cooperativa a consultar a sua a
situacdo tributdria e contributiva junto da Autoridade Tributdria e Aduaneira e da
Seguranga Social;

(b) Certidao de bens imdveis, emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira;

(c) Documento de identificacdo civil e fiscal;

(d) Autorizacdo de residéncia permanente no territério nacional;

(e) Documento comprovativo de residéncia permanente na Regido Auténoma da
Madeira ha 2 ou mais anos.

25.3. Caso, na fase de habilitagao, exista uma plataforma informatica disponibilizada pela
entidade adjudicante que permita a validacdo de algumas das condi¢Ges de admissdo, a
Comissao podera exigir ao Adjudicatario que apresente comprovativo da validacao dessas
condicOes de admissdo por essa via em alternativa a apresentacdo dos documentos nos
termos referidos no nimero anterior.

25.4. O prazo previsto no numero 25.1 podera ser prorrogado, a pedido fundamentado do
Adjudicatdrio, por um prazo razoavel determinado pela Comissdao nao superior a 30
(trinta) dias uteis. Adicionalmente, caso seja detetada alguma irregularidade nos
documentos de habilitacdo apresentados que possa levar a caducidade da adjudicacdo, a
IHM, EPERAM notificara o adjudicatdrio para que num prazo até 5 (cinco) dias, proceda ao
respetivo suprimento.

25.5. Em caso de caducidade da adjudicacdo, a entidade adjudicante podera adjudicar a
proposta do concorrente que tiver sido ordenada imediatamente a seguir.
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25.6. A declaragdo de caducidade a que se refere o numero anterior devera ser precedida
de audiéncia prévia do Adjudicatdrio, cujo prazo ndo devera ser superior a 5 (cinco) dias
uteis.

26. MINUTA DO CONTRATO

26.1. O Adjudicatdrio fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do Contrato de
Cedéncia Onerosa, no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da sua rececao, findo
o qual, se o ndo fizer, considerar-se-a aprovada.

26.2. A minuta do Contrato de Cedéncia Onerosa incorporard os seguintes elementos:
(a) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos as Pecas do Procedimento;
(b) O Caderno de Encargos;
(c) A Proposta Adjudicada;
(d) Os esclarecimentos sobre a Proposta Adjudicada prestados pela Cooperativa;
(e) Os ajustamentos introduzidos pela entidade adjudicante;
(f) A comunicacdo de utilizacdo apds operagao urbanistica;

g) A identificacdo expressa dos énus, encargos, limitagdes e condi¢bes a que ficam
sujeitos o Terreno, as fragdes autdnomas e os respetivos adquirentes, incluindo os
énus a inscrever no registo predial.

26.3. Os 6nus, limitacOes e condicdes referidos na alinea g) do numero anterior:
a) fazem parte integrante do contrato de cedéncia a titulo definitivo e oneroso;

b) vinculam a Cooperativa, os Cooperadores e quaisquer adquirentes ou titulares
futuros de direitos sobre as fracGes; e

c) devem ser inscritos no registo predial, nos termos legalmente admissiveis.

26.4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero 26.2., a respetiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual sdo indicados.
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26.5. Em caso de reclamagdo por parte do Adjudicatario, este é notificado da respetiva
decisdo no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da rece¢do da reclamacgao, equivalendo o
siléncio a sua rejeigao.

27. EMISSAO DO DOCUMENTO QUE FORMALIZA A OUTORGA DO DIREITO DE SUPERFICIE

27.1 A outorga do documento que formaliza o direito de superficie do Terreno objeto do
presente Procedimento ficard condicionada:

(a) A conformidade dos documentos de habilitagdo previstos no artigo 25;

(b) A apresentacdo pela Cooperativa da minuta do contrato de empreitada das
Obras de construcao, incluindo o respetivo or¢gamento, acordado com empreiteiro
devidamente habilitado;

(c) A aprovacdo do Projeto de Arquitetura, previsto no artigo 12.2 do Caderno de
Encargos, apresentado pelo Adjudicatario;

(d) A apresentacdo pela Cooperativa dos seguintes documentos:

(1) Plano de financiamento das Obras de Construgdo através dos fundos
proprios identificados na sua proposta e, se aplicavel, de fundos alheios
comprovados nos termos do niumero (2), os quais deverdo somar, pelo menos,
o valor estimado dos Encargos da Cooperativa, incluindo a respetiva
calendarizacdo, por origem de fundos;

(2) Caso a proposta adjudicada preveja a obtencdo de fundos alheios, minutas
dos Contratos de Financiamento aprovadas pelas Entidades Financiadoras,
assinadas;

(3) Declaragdo de compromisso da Cooperativa em que se compromete a
obter as licencas camardrias necessdrias ao arranque da construcdo, no prazo
maximo de 6 meses, sem prejuizo da prorrogacao prevista no artigo 12.5 do
Caderno de Encargos;

(4) Declaracdo de compromisso da Cooperativa sobre a canalizacdo de agua
de rega para a partilha do terreno, de forma a garantir que os atuais
beneficiarios dela continuem a usufruir, sem custos ou encargos.
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(e) A emissio de certificagdo inicial do Projeto no &mbito do Regime de Habita¢do
a Custos Controlados (HCC), em conformidade com o normativo definido na
Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro.

27.2. Os documentos referidos no numero anterior deverdo cumprir as condicdes
previstas no Caderno de Encargos.

27.3. A entidade adjudicante podera solicitar esclarecimentos a Cooperativa sobre os
documentos apresentados e/ou documentos complementares que permitam comprovar
a capacidade de a Cooperativa financiar as Obras de Construcao.

27.4. Caso a entidade adjudicante entenda que ndo se encontra verificada a capacidade
de financiamento das Obras de Construcdo e/ou que as condig¢des do financiamento ndo
respeitam o Caderno de Encargos, comunicara este entendimento a Cooperativa.

27.5. No caso de o Adjudicatédrio ndo reunir as condicOes para outorgar a escritura que
titula o direito de superficie previsto no presente artigo, sem motivo justificado e no prazo
maximo de 30 dias apds interpelacdo expressa para o efeito:

(a) A adjudicacdo caduca;
b) N3o assiste ao Adjudicatario qualquer direito a indemnizacao;

(c) A entidade adjudicante poderd proceder a adjudicacdo da proposta
apresentada pela Cooperativa concorrente que tenha sido classificada
imediatamente a seguir, desde que a proposta se mantenha valida e eficaz nos
termos do previsto no artigo 15 deste Programa ou esta aceite a adjudicacdo,
aplicando-se o disposto nos artigos 24 e seguintes do presente Programa.

28. RESOLUCAO E CADUCIDADE

Em caso de resolucdo ou declaracdo de caducidade, a entidade adjudicante podera
realizar nova adjudica¢do a proposta da Cooperativa concorrente que tiver sido ordenada
imediatamente a seguir a proposta selecionada, nos termos previstos na alinea (c) do
numero 27.5., desde que a Cooperativa concorrente aceite o Projeto no estado em que se
encontrar.

29. OUTORGA DO CONTRATO DE CEDENCIA ONEROSA
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29.1. A celebragdo do Contrato de cedéncia onerosa fica sujeita a verificagdao de todas as
seguintes condig¢bes por parte do adjudicatdrio:

(a) a conclusdo da obra;

(b) a obtengdo da homologacao da certificagdo final em regime de habitacdo a
custos controlados;

(c) a formalizacdo da constituicdo da propriedade horizontal e inscricdo dos énus
gue devam ficar associados a cada fracdo;

(d) da verificacdo da conformidade da contrapartida com a proposta adjudicada;

(e) a aprovacdo da minuta do contrato que formaliza a cedéncia onerosa do
terreno;

(f) a conclusdo das obras que permitam a canaliza¢do da agua de rega existente no
terreno e o seu redireccionamento para a partilha do terreno, em execucao do
compromisso constante do artigo 27.1., alinea d), ponto (5).

29.2 Uma vez verificadas as condices previstas no artigo 29.1, a entidade adjudicante
notificard por escrito o Adjudicatdrio do local, data e hora da celebracdo do Contrato de
Cedéncia Onerosa, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

29.3. O Contrato de Cedéncia Onerosa sera outorgado por escritura publica em
conformidade com respetiva a minuta, sem prejuizo de eventuais ajustamentos que sejam
necessarios.

29.4. No caso de o Adjudicatadrio ndo comparecer no local, data e hora fixados para a
celebracdo do Contrato de Cedéncia Onerosa, sem motivo justificado, a entidade
adjudicante podera revogar o direito de superficie constituido e realizar nova adjudicacdo
a proposta da Cooperativa concorrente que tiver sido ordenada imediatamente a seguir a
proposta selecionada, nos termos do artigo 28.

30. CAUSAS DE NAO ADJUDICACAO
30.1. Ndo ha lugar a adjudicacdo quando:
(a) Ndo tenha sido apresentada qualquer proposta;

(b) Todas as propostas tenham sido excluidas;
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(c) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais
das Pegas do Procedimento apds o termo do prazo fixado para a apresentagao das
propostas; ou

(d) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentacdo
das propostas, relativas aos pressupostos do Procedimento, o justifiquem.

30.2. A decisdao de ndo adjudicacao, incluindo os respetivos fundamentos, deve ser
notificada a todos os concorrentes.

CAPITULO V

DISPOSICOES FINAIS

31. DADOS PESSOAIS

As cooperativas concorrentes serdo responsaveis por obter todas as autorizagbes e
consentimentos dos titulares de dados pessoais incluidos nas propostas que sejam
necessarios para a sua divulgacdo no Procedimento e o seu tratamento pela entidade
adjudicante, ficando obrigados a indemniza-la pelos danos resultantes da falta daquelas
autorizagdes e consentimentos.

32. ENCARGOS

S3o encargos das cooperativas concorrentes as despesas inerentes a elaboracdo das
propostas, sendo igualmente encargo da cooperativa adjudicataria todas as despesas
relativas a outorga do Direito de Superficie e do Contrato de Cedéncia Onerosa, incluindo
0 pagamento de canon superficidrio, honorarios do notdrio, emolumentos de registo,
taxas e impostos.
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Anexo |

MODELO DE PROCURAGAO

[Cooperatival, com sede em [®], com o capital no montante de [®] e registada junto da
Conservatoria do Registo Comercial de [®] sob o nimero Unico de matricula e de pessoa
coletiva [®] ("Cooperativa"), representada neste ato por [@] e [®], nas qualidades de [e],
com poderes para o efeito, constitui seu bastante procurador [e] (nome, estado civil e
nacionalidade do procurador), titular do cartdo de cidaddo/bilhete de
identidade/passaporte n.2 [®], emitido por [e], valido até [e], a quem confere a totalidade
dos poderes necessarios para a representar e para praticar quaisquer atos no
procedimento para a cedéncia onerosa no ambito da Operacao "Procedimento para a
construcdo do Conjunto Habitacional do Imaculado Coracao de Maria”.

Nos poderes de representacdo aqui atribuidos incluem-se, em especial, os de solicitar
esclarecimentos, apresentar a proposta, participar e intervir no ato publico e entregar os
documentos de habilitagdo e quaisquer outros documentos que sejam exigidos pelo
programa do procedimento, entre outros, participando em decisdes, apreciando
documentos, tomando conhecimento de atos ou factos, aceitando notificacGes e
deduzindo reclamacdes.

Incluem-se ainda os poderes de representacdo para outorgar com a entidade adjudicante
o contrato de direito de superficie e o contrato de cedéncia onerosa da parcela de terreno
para constru¢do com a drea global estimada de 5.580,00m2, localizados no Caminho dos
Saltos, freguesia do Imaculado Coracdo de Maria, concelho do Funchal, inscritos na matriz
cadastral respetiva sob os artigos 15 e 16 da Sec¢ao G e parte do artigo 66 da Secgao E.

(Local) ,... (data), ...

(Assinatura(s) suficiente(s) para obrigar a Cooperativa)

Nota: A procuracdo devera ser acompanhada de termo de autenticacao.
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Anexo Il

MODELO DE DECLARAGAO DA COOPERATIVA

1- [Cooperativa], com sede em [®], com o capital no montante de [®] e registada junto da
Conservatoria do Registo Comercial de [®] sob o nimero Unico de matricula e de pessoa
coletiva [®] ("Cooperativa"), representada neste ato por [@] e [®], nas qualidades de [e],
com poderes para o efeito, tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das pecas do
procedimento para a cedéncia onerosa no ambito da Operacao "Procedimento para a
construcdo do Conjunto Habitacional do Imaculado Coracdo de Maria” ("Procedimento"),
vem por este meio apresentar a respetiva proposta, juntando em anexo, para o efeito, os
documentos enunciados no artigo 11 do Programa do Procedimento.

2- Mais declara, sob compromisso de honra, que a sua representada apresenta a respetiva
proposta e se obriga a participar nas ulteriores fases do Procedimento em conformidade
com o conteudo dos respetivos Programa do Procedimento e Caderno de Encargos,
relativamente aos quais declara aceitar, sem reservas, todas as respetivas normas e
cldusulas, renunciando a foro especial e submetendo-se, em tudo o que respeitar a
tramitacdo do Procedimento e a celebracdo do contrato, ao disposto na legislacdo
portuguesa aplicavel.

3- Para o efeito declara, sob compromisso de honra, que:

(a) Nao se encontra em nenhuma das situacdes previstas no n.2 1 do artigo 55.2 do
Cddigo dos Contratos Publicos, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29
de janeiro, na sua atual redacdo e do artigo 5.2 do Decreto Legislativo Regional n.2
34/2008/M, de 14 de agosto, na sua atual redacdo, as quais ndo admitem relevag¢do no
ambito deste Procedimento;

(b) Tem a sua situagdo regularizada perante a IHM, EPERAM, ndo se encontrando em
situacdo de mora no pagamento de quaisquer taxas, pre¢os ou outras receitas devidas
aquela entidade;

(c) Tem pleno conhecimento de que a prestacao de falsas declaracdes ou a falsificacdo
de documentos implicam, consoante o caso, a sua exclusdo, a exclusdo da sua proposta
ou a caducidade da adjudicacdo proviséria ou definitiva que eventualmente sobre
aquela recaia, bem como a participacdo a entidade competente para efeitos de
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procedimento criminal, e a inibi¢do, pelo prazo de dois anos, de participagdao em
quaisquer procedimentos pré contratuais;

(d) Consente, nas comunica¢cdes a estabelecer entre as partes no ambito do
Procedimento, na utilizacdo de meios eletrénicos, abaixo identificando, para o efeito, a
caixa postal eletrénica (email) de que é titular;

(e) Os cooperadores candidatos sdo candidatos a aquisicdo de habitacdo prépria e
permanente e ndo beneficiaram de nenhum programa de apoio a aquisicdao de
habitacdo sob tutela da IHM, EPERAM.

(f) Os cooperadores candidatos e respetivos conjuges ou unidos de facto tém a sua
situacdo tributdria e contributiva regularizada junto da Autoridade Tributaria e da
Seguranca Social, tém as suas obrigacdes financeiras perante a IHM, EPERAM
regularizadas e ndo sdo titulares de imovel habitacional adequado a satisfacdo das
necessidades de habitacdo prdpria e permanente do agregado familiar;

(g) Tem pleno conhecimento da politica de privacidade e protecdo de dados pessoais
do Governo Regional da Madeira, em cumprimento do Regulamento Geral sobre a
Protecdo de Dados (RGPD), aprovado pelo Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, e, embora os fundamentos da licitude
da sua recolha e tratamento ndo o imponham, os/as titulares dos seus cargos sociais e
legais representantes dao o seu consentimento ao tratamento dos dados pessoais
recolhidos no ambito do presente Procedimento, tendo obtido igualmente os
consentimentos necessarios das pessoas singulares referidos na proposta.

(Local) ,... (data), ...
(E-mail de contacto): ...

(Assinatura(s) suficiente(s) para obrigar a Cooperativa).
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Anexo Il

MODELO DE PROPOSTA

[Cooperatival, com sede em [®], com o capital no montante de [®] e registada junto da
Conservatoria do Registo Comercial de [®] sob o nimero Unico de matricula e de pessoa
coletiva [®] ("Cooperativa"), representada neste ato por [@] e [®], nas qualidades de [e],
tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das pecas do procedimento para a
cedéncia onerosa no ambito da Operacao "Procedimento para a construgao do Conjunto
Habitacional do Imaculado Coracdo de Maria” ("Procedimento"), propde-se adquirir o
terreno identificado no Procedimento, de acordo com as referidas pecas do procedimento
nas seguintes condicdes:

1. Regime de propriedade aplicavel aos Fogos:
Propriedade individual

A) Onus a constituir
[Descrever]

2. Descricdo da estrutura de financiamento prevista para financiar as Obras de
Construcao

(a) Disponibilidade de fundos préprios:

A Cooperativa declara que consegue garantir um minimo de ..... de fundos proprios
para financiar as Obras de Construcao.

(b) Origem prevista dos fundos alheios:
[Descrever]
(c) Eventual necessidade de hipoteca sobre o terreno objeto do procedimento:
[Sim/Néo]
3. Contrapartida pela cedéncia onerosa do terreno

A Cooperativa declara que, em contrapartida pela cedéncia onerosa do terreno
identificado no artigo 2.1 alinea a), cede, a entidade adjudicante, livre de 6nus e encargos,
a(s) fracdo(Ges) ...... , @ que corresponde o valor econémico de ....€
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Mais declara que a(s) fracao(des) se situam no [identificar caso a caso o piso] do Bloco
[identificar caso a caso o bloco], pelo que, para o acesso de pessoas com mobilidade
reduzida , a(s) fracdo(Bes) sera/ndo sera [especificar caso a caso] necessario o recurso a
meios mecanicos.

4. Anexo da alinea (e) do artigo 11.3

A Cooperativa declara que em anexo a presente proposta apresenta devidamente
preenchido o “Anexo IV- Caraterizacao da proposta” preenchido e assinado.

5. Cooperativa
A cooperativa declara ainda que:

a) possui/ndo possui [especificar] estatuto de utilidade publica, atribuido pela Resolugdo
de Conselho de Governo n.2 .....[identificar], de [data], publicada no JORAM | Série n.2
...[identificar], .... Suplemento [se aplicavel], de [data]

b) construiu os seguintes empreendimentos:

[identificar]

(Local) ,... (data), ...

(Assinatura(s) suficiente(s) para obrigar a Cooperativa).
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Anexo IV

CARATERIZAGAO DA PROPOSTA

ANEXO IV - CARATERIZAGAO DA PROPOSTA

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Municipio Funchal Tipo de Promotor Cooperativa
Promotor
Nome do Empreendimento
N.© fogos Localizagdo (GPS) 32.657935, -16.914712
Coeficiente de Localizagdo 1,50 Zonamento (Aprovados) AT
REQUISITOS MINIMOS CONSIDERADOS PARA EFEITOS DE APRESENTACAO DA PROPOSTA
Coeficiente Operacional 1,12
Certificagdo Ambiental Sem certificagdo ambiental

VALORES GLOBAIS DA PROPOSTA- AREAS

Verificacdo do enquadramento no conceito de "Empreendimento Habitacional de Custos Controlados"

Areas Totais %
Area Bruta Habitacional
HABITACAO
Area Bruta das Partes Acessorias da Habitac&o
Total
Limites maximos de area bruta para empreendimentos multifamiliares
Alguma habitagdo tem um acréscimo de &rea bruta superior a 12 %?
A drea bruta habitacional excede 6 % do limite maximo de area bruta?
AREAS HABITACIONAIS DA PROPOSTA
Tipologia Quantidade Area Bruta
P T0
Areas Brutas Habitacionais T
Superficie total dos fogos, incluindo varandas privativas e a
quota-parte |hes corresponda na sala de condominio e nos T2
espagos destinados a circulagdo comum, instalagdes técnicas T3
comuns e servigos coletivos de limpeza, lavandaria e arrumagao. T4
Resulta do preenchimento da folha ABH. s
TOTAL
Partes Acessérias afetas as Areas Habitacionais Tipo Quantidade Area Bruta
Espago§ construidos destinados a garagem individual, boxe~de Lugar de estacionamento em garagem coletiva
estacionamento, lugar de estacionamento, ou arrecadagdo A dach
afetos ao uso exclusivo de uma habitagdo. frécadacao
Resulta do preenchimento da folha ABPa. TOTAL

PARAMETROS QUALIFICATIVOS DA CONTRAPARTIDA

NUmero de Fogos Vmin = 224 400,00 €
Valor Econémico da Contrapartida

Mobilidade Reduzida

(Assinaturas)
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II. CALCULO DO CUSTO DE PROMOCAO E DO PRECO MAXIMO DE VENDA

POR METRO QUADRADO
HM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS

DA MADEIRA, EPERAM de acordo com a Portaria n.° 65/2019 de 19 de fevereiro, na sua atual redacdo

Variaveis para determinacdo do Custo de Promogao (CP)

Ccs 997,58 €/m?|

CS atualizado pelo INE 997,58 €/m2

ICCHN* 127,08| Indice disponivel a data.

Certif. Ambiental Para efeitos da candidatura ndo é considerada a possivel Certificacdo Ambiental.
Majoracdo 0,0%!

Inserido em ARU? Né&o
Majoracéo 0,0%

CR (R.A.M.) 1,20

CO 1,12| Para efeitos da candidatura € considerado um CO minimo admissivel = 1,12.

VT 471,36

CL 1,50

CA* 269,35) Indice disponivel & data.

CcT 1,00

Propriedade plena? Sim| Para efeitos da oferta publica € considerada titularidade plena face a permuta prevista.

Direito de superficie (anos para 0

finalizar)

Custo de Promogédo (CP) e Custo de Promogdo das Partes Acessorias (Cpa)

cp 2214,33 €/m?

CPa 1107,17 €/m2

Majoracdo ao abrigo do n.° 6, do artigo 70.°, do DL 0%

18/2008 de 29 de janeiro, na sua atual redacdo

Preco maximo de venda

Tipo de Promotor | Majoracio |
Cooperativa | 2,50% |
Preco maximo
Por m2

Habitacao e Equipamentos

Complementares
2269,69 €/m2 1815,75 €/m2 1134,84 €/m2

Por unidade de parte acesséria
Lugar de estacionamento |Boxe de estacionamento em

Comércio e Servigos Parte Acessoria

N N Garagem individual Arrecadagao
em garagem coletiva garagem coletiva
31 775,65 € 34 045,34 € 22 696,89 € 6 809,07 €
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HM - INVESTIMENTOS HABITACIONALS
DA MADEIRA, EPERAM

PREGOS MAXIMOS DE VENDA PROVISORIOS -

De acordo com a Portaria n.° 65/2019 de 19 de fevereiro, na sua atual redagdo

Fogo i Arrecadagao

Contrapartida

X*|Mob. Red.**|C

Valor da

Total

Notas:

** Assinalar com "Sim" ou "N&o" se a(s) contrapartida(s) indicada(s) garante(m) o acesso adequado a pessoas com mobilidade reduzida, sem recurso a equipamentos mecénicos.

* Assinalar com "X" a(s) contrapartida(s).
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~ila

HM - INVESTMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

AREA BRUTA HABITACIONAL

Zonas comuns das areas habitacionais

instalacdes técnicas comuns
servicos coletivos de limpeza,
lavandaria e arrumacdo
sala de condominio
circulacio comum d
céio comum d
cdo comum d
c8o_ comum d
céio comum d
rculacdo comum d
G
C
v

nabitag

o comum d

comum d
comum d

o (o [0 o |0 |or [o [o o

olalalole.
3
c
o

Total]

Areas Bruta Habitacional

Total| 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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AREA BRUTA DAS PARTES ACESSORIAS

ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL

o 5 5oT 55T 55T Torw

ARRECADAGOES
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Anexo V

MODELO DE AVALICAO DE PROPOSTAS

(1) Cada proposta é pontuada considerando um modelo multifator, composto por trés
fatores independentes: a Avaliagdo da Contrapartida (AC), a Adequac¢do do
Empreendimento (AE) e a Avaliacdo do Modelo Cooperativo (AMC), que assumem as
escalas de valores e ponderagao abaixo descritos.

(2) A Pontuacdo Final (PF) serd obtida pela soma das pontuacles atribuidas aos trés
critérios de avaliagao, conforme a formula:

PF = AC + AE + AMC
A pontuacdo maxima possivel é de 100 pontos, resultante da soma dos seguintes limites:
até 70 pontos para o critério Avaliacao da Contrapartida (AC),
até 20 pontos para o critério Adequagao do Empreendimento (AE) e
até 10 pontos para o critério Avaliacdo do Modelo Cooperativo

Onde:

PF - Pontuacdo Final — 0 a 100 pontos

AC - Avaliacdo da Contrapartida — 0 a 70 pontos

AE - Adequagao do Empreendimento — 0 a 20 pontos
AMLC - Avaliacao do Modelo Cooperativo — 0 a 10 pontos

A) Critério AC — Avalia¢ao da Contrapartida (70 pontos)
O critério AC é composto por dois subcritérios:
A1l — Valor Econdmico da Contrapartida (max. 60 pontos)
A2 — Acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida (méx. 10 pontos)
A soma dos dois subcritérios perfaz o total maximo de 70 pontos.
AC=A1+A2

Al — Valor Econémico da Contrapartida (60 pontos)
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A pontuacgdo do subcritério Al é calculada da seguinte forma:
- Condigdo de admissibilidade
VProposta = VRef

- Condigdo de Pontuagao

_3

VProposta > VRef A1 =20 + 40 - (1—e_(VR*-’f)(VPmstm_VRef))

- Definigdes:
VRef = 20% do valor do terreno indicado no Programa do Procedimento;

VProposta = Valor econédmico da contrapartida apresentada pelo concorrente.

A2 — Acesso adequado a pessoas com mobilidade reduzida (10 pontos)
A pontuacdo é atribuida de forma binaria.
- Condicdo de Pontuacdo:

Se todos os fogos a ceder como contrapartida garantem acesso adequado sem recurso a
equipamentos mecanicos A2 =10;

Se nem todos ou nenhum dos fogos garantem essa condicao A2 =0.

B) Critério AE — Adequacdo do Empreendimento (20 pontos)
O Critério AE integra um Unico subcritério:

B1 — Numero de Fogos do Empreendimento (até 20 pontos)

B1 — Numero de Fogos do Empreendimento (20 pontos)
- Condicdo de Pontuacgdo:

Se FProposta < FMin B1=0
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Se FMin < FProposta <1,50-FMin B1 = 40 (FP;«;;:;sta _ 1).

Se FProposta = 1,50-FMin B1 =20

- Definigdes:
FMin — Numero minimo de fogos para efeitos de pontuagao. FMin=40.

FProposta — Numero de fogos apresentados na proposta.

C) Critério AMC — Avalia¢cdao do Modelo Cooperativo (10 pontos)
O Critério AMC integra dois subcritérios:
C1 — Cooperativa de Utilidade Publica (até 5 pontos)
C2 — Experiéncia comprovada na construcao de habitacdo (até 5 pontos)

A soma dos dois subcritérios perfaz um maximo de 10 pontos.
AMC=C1+C2

C1 — Cooperativa de Utilidade Publica (5 pontos)

A pontuacado é atribuida de forma binaria.

- Condicdo de Pontuacgado:

Se a cooperativa candidata possui o estatuto de Utilidade Publica C1 = 5;

Se a cooperativa candidata ndo possui o estatuto de Utilidade Publica C1 = 0

C2 — Experiéncia Comprovada na Construg¢do de Habitagao (5 pontos)
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A pontuacdo é atribuida em fun¢do da experiéncia prévia da cooperativa candidata na
construgdo de empreendimentos habitacionais.

- Condigdo de Pontuagado:

Se construiu 2 ou mais empreendimentos da mesma natureza e dimensdo C2 = 5;
Se construiu pelo menos 1 empreendimento da mesma natureza e dimensao C2 = 3;
Sem experiéncia comprovada - C2 = 0.

- Definigao:

Para efeitos deste subcritério, considera-se empreendimento da mesma natureza e
dimensao qualquer edificio de habitacdo construido com, pelo menos, 30 fogos.

(3) Apds a aplicagdo da metodologia estabelecida anteriormente, as propostas sdo
ordenadas por ordem decrescente de acordo com a sua pontuacdo global, calculada até
as centésimas, sendo a melhor proposta aquela que obtenha a maior pontuacao global.

(4) Em caso de empate prevalece a proposta que apresente melhor pontuacdo no
subfactor Al do fator “AVALIACAO DA CONTRAPARTIDA”. Permanecendo o empate,
prevalecerd a proposta que apresente melhor pontuacdo no subfactor A2. do fator
“AVALIACAO DA CONTRAPARTIDA”.
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